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Ovim putem obavještavamo sve građane Unsko-sanskog kantona da Ministarstvo finansija Unsko-sanskog kantona, u skladu sa Zaključkom Skupštine Unsko-sanskog kantona broj: 01-02-4-257/20 od 21.09.2020.godine, provodi javnu raspravu o Nacrtu Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o porezu na promet nekretnina.

Nacrt Zakona objavljen je a web stranici Vlade Unsko-sanskog kantona.

Pozivaju se svi građani da  svoje sugestije i prijedloge   dostave Ministarstvu finansija najlasnije do 12.11.2020. godine, na adresu: Alije Đerzeleza broj 6 ili putem maila:finansije@vladausk.ba








M I N I S T  A  R
									_______________
                                                                                                    
								              dr.sci.Veran Prša
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Na osnovu člana 11. b) i e) poglavlja V, odjeljka A Ustava Unsko-sanskog kantona – prečišćeni tekst («Službeni glasnik Unsko-sanskog kantona» broj:1/04, 11/04), Skupština Unsko-sanskog kantona, na ____sjednici, održanoj dana ___________2020. godine,  donosi:



                           Z A K O N
        o izmjenama i dopunama  Zakona
                    o porezu  na promet  nekretnina



					   Član 1.

U Zakonu o porezu na  promet nekretnina („Službeni glasnik Unsko-sanskog kantona“ broj: 6/04, 18/04),   član 5. mijenja se i  glasi: 
„Obveznik poreza na promet nekretnina je:
1. Kupac nekretnine odnosno fizičko ili pravno lice na koje se vrši prijenos prava vlasništva na nekretninama;
1. Lice koje kod  zamjene nekretnina stiče nekretninu veće vrijednost;
1. Stjecatelj idealnog dijela nekretnine pri prenosu idealnih dijelova vlasništva nad nekretninama ; 
1. Davalac izdržavanja prilkom stjecanja prava vlasništva na osnovu ugovora o doživotnom izdržavanju. „
                                                                Član 2.

U članu 6. stav 5. se mijenja i glasi: „Kod prodaje nekretnine u likvidacionom, stečajnom i izvršnom postupku porezna osnovica je  postignuta prodajna cijena.“

                                                                Član 3.
U članu 7. stavu 2)  iz riječi „načelnik općine“ umjesto tačke stavlja se zarez i dodaje tekst: „odnosno gradonačelnik.“
                                                               Član 4.
U članu 8. dodaju se novi stavovi 4) i 5) i glase:
 „(4)Komisija za procjenu prometne vrijednosti nekretnina obavezna je izvršiti procjenu prometne vrijednosti nekretnina i dostaviti zapisnik o procjeni organu nadležnom za razrez poreza na promet nekretnina u roku od 15 dana od dana prijema urednog zahtjeva za procjenu prometne vrijednosti nekretnina.
(5) Ako općinska/gradska komisija za procjenu prometne vrijednosti nekretnina ne postupi u roku iz prethodnog stava organ nadležan za razrez poreza na promet nekretnina može uzeti ugovorenu vrijednost nekretnina kao osnovicu za razrez poreza“.
					   Član 5.
Član 9. mijenja se i glasi:
„Stopa poreza na promet nekretnine propisuje se odlukom općinskog/gradskog vijeća i ne može biti veća od 1% za kupovinu prve nekretnine, kojom se rješava stambeno pitanje, niti veća  od 5% za kupovinu svake naredne nekretnine.“
                               
                                                                Član 6.
Član 11. mijenja se i glasi: 

„(1) Porezna obaveza nastaje danom zaključenja ugovora o prenosu prava vlasništva na nekretninama, ugovora o zamjeni nekretnina i ugovora o doživotnom izdržavanju.

(2) Ako je ugovorom o doživotnom izdržavanju prijenos prava vlasništva na nekretninama na davaoca izdržavanja ugovoren nakon smrti primaoca izdražavanja porezna obaveza nastaje danom smrti primaoca izdržavanja.

(3) Ako se prijenos prava vlasništva na nekretninama vrši na osnovu odluke suda ili drugog nadležnog organa porezna obaveza nastaje danom pravosnažnosti odluke.

(4) Ako se vrši prenos prava vlasništva na nekretninama koje su u izgradnji porezna obaveza nastaje u momentu predaje nekretnine kupcu.“
   
                                                              Član 7.
U članu 13. riječi : „odnosno u času nastanka porezne obaveze“  se brišu. 
                                                               Član 8. 
Član 15. se mijenja i glasi:
„ Nadležna porezna ispostava je dužna u roku od 30 dana od dana prijema Zapisnika o utvrđivanju prometne vrijednosti nekretnina donijeti rješenje o utvrđivanju iznosa porezne obaveze na promet nekretnina i isto dostaviti poreznom obvezniku“.
                                                              Član 9.
Član 18. se briše.                  




                               
                                                              Član 10.
Član 21. mijenja se i glasi:“
 (1)Porez na promet nekretnina ne plaća se: 
1. na promet nekretnina u međusobnim odnosima između općine, grada, kantona, Federacije Bosne i Hercegovine, Bosne i Hercegovine; 
2. na promet nekretnina u postupku komasacije, arondacije i eksproprijacije, te kada se promet nekretnina vrši na temelju zakona, neovisno od volje poreznog obveznika; 
3. na promet nekretnina kada građanin, kome je eksproprisana nekretnina, u roku od dvije godine od dana kada je primio naknadu za eksproprisanu nekretninu, kupi drugi nekretninu i to do iznosa naknade koja odgovara naknadi za eksproprisanu nekretninu;
 4. kada se pravo svojine na nekretninama prenosi na strano diplomatsko-konzularno predstavništvo, pod uslovom reciprociteta; 
5. na prijenos prava vlasništva na nekretninama u skladu sa propisima o privatizaciji državne svojine na teritoriji Federacije Bosne i Hercegovine; 
6. kada se prilikom osnivanja privrednog društva nekretnina unosi kao osnivački ulog;
 7. kad se nekretnina unosi naknadno u privredno društvo u postupku dokapitalizacije; 
8. na prijenos prava vlasništva na nekretninama u slučaju statusnih promjena privrednih društava, koje su regulisane Zakonom o privrednim društvima“
9. kada nosilac stanarskog prava ili članovi njegovog porodičnog domaćinstva otkupljuju stan u državnoj svojini; 
10. na prijenos prava vlasništva na stanovima za članove porodica šehida i poginulih boraca, ratne vojne invalide, demobilisane borce i prognane osobe izgrađenim u organizovanom obliku gradnje (zadruge, udruženja, fond i sl.) 
11. prilikom zamjene nekretnina, osim na razliku prometne vrijednosti nekretnina koje se zamjenjuju; 
12. na prijenos prava vlasništva na novosagrađenim stanovima kada se prodaju prvom kupcu ako je prodavalac pravno lice; 
13. na prijenos vlasništva na nekretninama koje se daju za vakufe, vjerske zadužbine i zaklade.
14. na nekretnine koje stiču mladi bračni partneri koji prvi put rješavaju stambeno pitanje, pod uslovom da dotad nisu bili vlasnici drugih nekretnina kojima rješavaju stambeno pitanje.
(2) Pod mladim bračnim partnerima iz stava (1) tačka 14. se podrazumijevaju dva lica mlađa od 35 godina koja su zaključila brak u skladu sa pozitivnim propisima.
(3) Pod nekretninama kojima rješavaju stambeno pitanje u smislu stava 1) se podrazumijevaju stan, kuća ili zemljište sa građevinskom dozvolom za gradnju stambenog objekta.“


                                                              Član 11.

Iza člana 21. dodaje se novi član 21.a koji glasi: 
„					   Član 21.a
1) Porez na promet nekretnina se ne plaća na prijenos nekretnina na davaoca izdržavanja koji se u odnosu na primaoca izdržavanja nalazi u prvom nasljednom redu, ali samo za dio koji bi on inače naslijedio u skladu sa pozitivnim propisima.
2) Stopa poreza na promet nekretnina kod doživotnog izdržavanja iznosi:
-5% ako je izdržavanje trajalo do godinu dana,
-4% ako je izdržavanje trajalo od godinu dana do tri godine,
-3% ako je izdržavanje trajalo od tri do pet godina,
-2% ako je izdržavanje trajalo od pet do deset godina,
-1% ako je izdržavanje trajalo preko deset godina.

                                                             Član 12.
Poglavlja X, XI, XII, XIII BRISATI
Dodaje se novo POGLAVLJE X-  PROCEDURALNE ODREDBE  i glasi:“
POGLAVLJE X-  PROCEDURALNE ODREDBE  
Po pitanju naplate poreza, zatezne kamate, povrata poreza, žalbenog postupka i zastare primjenivat će se odredbe Zakona o Poreznoj upravi Federacije Bosne i Hercegovine.“
                                                             Član 13.
U članu 31. umjesto broja: „200“ stavlja se broj: „300“.

                                                             Član 14.
Postupci koji su pokrenuti prije stupanja na snagu ovog Zakona, a u kojima nije doneseno prvostepeno rješenje o utvrđivanju porezne obaveze poreza na promet nepokretnosti završit će  se po odredbama dosad važećeg Zakona o porezu na prometu nekretnina Unsko-sanskog kanotna („Službeni glasnik Unsko-sanskog kantona“ broj: 6/04 i 18/04).
                                                             Član 15.

Ovaj Zakon stupa na snagu u osmog dana od dana objavljivanja u „Službenom glasniku Unsko-sanskog Kantona“.

Broj:								Predsjedavajući Skupštine
Datum:						           Unsko-sanskog kantona
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          o izmjenama i dopunama Zakona
               o porezu na promet nekretnina
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Na osnovu člana 11. b) i e) poglavlja V, odjeljka A Ustava Unsko-sanskog kantona – prečišćeni tekst («Službeni glasnik Unsko-sanskog kantona» broj:1/04, 11/04), Skupština Unsko-sanskog kantona, na ____sjednici, održanoj dana ___________2020. godine,  donosi:



                           Z A K O N
        o izmjenama i dopunama  Zakona
                    o porezu  na promet  nekretnina



					   Član 1.

U Zakonu o porezu na  promet nekretnina („Službeni glasnik Unsko-sanskog kantona“ broj: 6/04, 18/04),   član 5. mijenja se i  glasi: 
„Obveznik poreza na promet nekretnina je:
1. Kupac nekretnine odnosno fizičko ili pravno lice na koje se vrši prijenos prava vlasništva na nekretninama;
1. Lice koje kod  zamjene nekretnina stiče nekretninu veće vrijednost;
1. Stjecatelj idealnog dijela nekretnine pri prenosu idealnih dijelova vlasništva nad nekretninama ; 
1. Davalac izdržavanja prilkom stjecanja prava vlasništva na osnovu ugovora o doživotnom izdržavanju. „
                                                                Član 2.

U članu 6. stav 5. se mijenja i glasi: „Kod prodaje nekretnine u likvidacionom, stečajnom i izvršnom postupku porezna osnovica je  postignuta prodajna cijena.“

                                                                Član 3.
U članu 7. stavu 2)  iz riječi „načelnik općine“ umjesto tačke stavlja se zarez i dodaje tekst: „odnosno gradonačelnik.“
                                                               Član 4.
U članu 8. dodaju se novi stavovi 4) i 5) i glase:
 „(4)Komisija za procjenu prometne vrijednosti nekretnina obavezna je izvršiti procjenu prometne vrijednosti nekretnina i dostaviti zapisnik o procjeni organu nadležnom za razrez poreza na promet nekretnina u roku od 15 dana od dana prijema urednog zahtjeva za procjenu prometne vrijednosti nekretnina.
(5) Ako općinska/gradska komisija za procjenu prometne vrijednosti nekretnina ne postupi u roku iz prethodnog stava organ nadležan za razrez poreza na promet nekretnina može uzeti ugovorenu vrijednost nekretnina kao osnovicu za razrez poreza“.
					   Član 5.
Član 9. mijenja se i glasi:
„Stopa poreza na promet nekretnine propisuje se odlukom općinskog/gradskog vijeća i ne može biti veća od 1% za kupovinu prve nekretnine, kojom se rješava stambeno pitanje, niti veća  od 5% za kupovinu svake naredne nekretnine.“
                               
                                                                Član 6.
Član 11. mijenja se i glasi: 

„(1) Porezna obaveza nastaje danom zaključenja ugovora o prenosu prava vlasništva na nekretninama, ugovora o zamjeni nekretnina i ugovora o doživotnom izdržavanju.

(2) Ako je ugovorom o doživotnom izdržavanju prijenos prava vlasništva na nekretninama na davaoca izdržavanja ugovoren nakon smrti primaoca izdražavanja porezna obaveza nastaje danom smrti primaoca izdržavanja.

(3) Ako se prijenos prava vlasništva na nekretninama vrši na osnovu odluke suda ili drugog nadležnog organa porezna obaveza nastaje danom pravosnažnosti odluke.

(4) Ako se vrši prenos prava vlasništva na nekretninama koje su u izgradnji porezna obaveza nastaje u momentu predaje nekretnine kupcu.“
   
                                                              Član 7.
U članu 13. riječi : „odnosno u času nastanka porezne obaveze“  se brišu. 
                                                               Član 8. 
Član 15. se mijenja i glasi:
„ Nadležna porezna ispostava je dužna u roku od 30 dana od dana prijema Zapisnika o utvrđivanju prometne vrijednosti nekretnina donijeti rješenje o utvrđivanju iznosa porezne obaveze na promet nekretnina i isto dostaviti poreznom obvezniku“.
                                                              Član 9.
Član 18. se briše.                  




                               
                                                              Član 10.
Član 21. mijenja se i glasi:“
 (1)Porez na promet nekretnina ne plaća se: 
1. na promet nekretnina u međusobnim odnosima između općine, grada, kantona, Federacije Bosne i Hercegovine, Bosne i Hercegovine; 
2. na promet nekretnina u postupku komasacije, arondacije i eksproprijacije, te kada se promet nekretnina vrši na temelju zakona, neovisno od volje poreznog obveznika; 
3. na promet nekretnina kada građanin, kome je eksproprisana nekretnina, u roku od dvije godine od dana kada je primio naknadu za eksproprisanu nekretninu, kupi drugi nekretninu i to do iznosa naknade koja odgovara naknadi za eksproprisanu nekretninu;
 4. kada se pravo svojine na nekretninama prenosi na strano diplomatsko-konzularno predstavništvo, pod uslovom reciprociteta; 
5. na prijenos prava vlasništva na nekretninama u skladu sa propisima o privatizaciji državne svojine na teritoriji Federacije Bosne i Hercegovine; 
6. kada se prilikom osnivanja privrednog društva nekretnina unosi kao osnivački ulog;
 7. kad se nekretnina unosi naknadno u privredno društvo u postupku dokapitalizacije; 
8. na prijenos prava vlasništva na nekretninama u slučaju statusnih promjena privrednih društava, koje su regulisane Zakonom o privrednim društvima“
9. kada nosilac stanarskog prava ili članovi njegovog porodičnog domaćinstva otkupljuju stan u državnoj svojini; 
10. na prijenos prava vlasništva na stanovima za članove porodica šehida i poginulih boraca, ratne vojne invalide, demobilisane borce i prognane osobe izgrađenim u organizovanom obliku gradnje (zadruge, udruženja, fond i sl.) 
11. prilikom zamjene nekretnina, osim na razliku prometne vrijednosti nekretnina koje se zamjenjuju; 
12. na prijenos prava vlasništva na novosagrađenim stanovima kada se prodaju prvom kupcu ako je prodavalac pravno lice; 
13. na prijenos vlasništva na nekretninama koje se daju za vakufe, vjerske zadužbine i zaklade.
14. na nekretnine koje stiču mladi bračni partneri koji prvi put rješavaju stambeno pitanje, pod uslovom da dotad nisu bili vlasnici drugih nekretnina kojima rješavaju stambeno pitanje.
(2) Pod mladim bračnim partnerima iz stava (1) tačka 14. se podrazumijevaju dva lica mlađa od 35 godina koja su zaključila brak u skladu sa pozitivnim propisima.
(3) Pod nekretninama kojima rješavaju stambeno pitanje u smislu stava 1) se podrazumijevaju stan, kuća ili zemljište sa građevinskom dozvolom za gradnju stambenog objekta.“


                                                              Član 11.

Iza člana 21. dodaje se novi član 21.a koji glasi: 
„					   Član 21.a
1) Porez na promet nekretnina se ne plaća na prijenos nekretnina na davaoca izdržavanja koji se u odnosu na primaoca izdržavanja nalazi u prvom nasljednom redu, ali samo za dio koji bi on inače naslijedio u skladu sa pozitivnim propisima.
2) Stopa poreza na promet nekretnina kod doživotnog izdržavanja iznosi:
-5% ako je izdržavanje trajalo do godinu dana,
-4% ako je izdržavanje trajalo od godinu dana do tri godine,
-3% ako je izdržavanje trajalo od tri do pet godina,
-2% ako je izdržavanje trajalo od pet do deset godina,
-1% ako je izdržavanje trajalo preko deset godina.

                                                             Član 12.
Poglavlja X, XI, XII, XIII BRISATI
Dodaje se novo POGLAVLJE X-  PROCEDURALNE ODREDBE  i glasi:“
POGLAVLJE X-  PROCEDURALNE ODREDBE  
Po pitanju naplate poreza, zatezne kamate, povrata poreza, žalbenog postupka i zastare primjenivat će se odredbe Zakona o Poreznoj upravi Federacije Bosne i Hercegovine.“
                                                             Član 13.
U članu 31. umjesto broja: „200“ stavlja se broj: „300“.

                                                             Član 14.
Postupci koji su pokrenuti prije stupanja na snagu ovog Zakona, a u kojima nije doneseno prvostepeno rješenje o utvrđivanju porezne obaveze poreza na promet nepokretnosti završit će  se po odredbama dosad važećeg Zakona o porezu na prometu nekretnina Unsko-sanskog kanotna („Službeni glasnik Unsko-sanskog kantona“ broj: 6/04 i 18/04).
                                                             Član 15.
Ovaj Zakon stupa na snagu u osmog dana od dana objavljivanja u „Službenom glasniku Unsko-sanskog Kantona“.

Broj:								Predsjedavajući Skupštine
Datum:						           Unsko-sanskog kantona
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